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NIME IS Vuokrataloyhteison

asumisen .
e tervehdyttamis-
kehittamis- !
. suunnitelma
suunnitelma
Osa kunnan laajempaa » Osa vuokrataloyhteis6n toiminnan
asuntostrategiaa tali suunnittelua

asuntopoliittista ohjelmaa :
e Paivitetaan saannollisesti,

Voi olla my6s suunnitelma vuokra- muuttuvassa tilanteessa jopa
asuntokannan kehittamisesta vuosittain
Kokonaistilanne paikkakunnalla « Valtiokonttorin

tervehdyttamistoimenpiteita

Ottaa kantaa my0s erityisryhmien
y YISty haettaessa edellytys

asumiseen
« Suunnitelma hyvaksytaan yhteison

Omistajaohjaus hallituksessa
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Vuokrataloyhteison tervehdyttamis-
suunnitelma — lain edellytykset

Laki aravalainojen lainaehtojen muuttamisesta eraissa
tapauksissa 1023/2002, viimeisin lakimuutos voimaan 1.2.2019 (HE
208/2018)

4.2 8: Lainaehtojen muuttamisen edellytyksena on lisaksi, etta
Valtiokonttori on hyvaksynyt yhteisolle tervehdyttamissuunnitelman siitg,
miten yhteison taloutta tervehdytetaan tai miten estetaan yhteison
ajautuminen taloudellisiin vaikeuksiin.

« Laki edellyttaa tervehdyttamissuunnitelman laatimista

« Lain mukaan Valtiokonttori myos hyvaksyy
tervehdyttdmissuunnitelman
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Lain mukaiset omistajalta edellytettavat 7/
toimenpiteet

8 § Kiinteaehtoisen lainan, vuosimaksulainan ja ehdoiltaan
vuosimaksulainaksi muutetun lainan lainaehtojen muuttamisen ehtona
on, ettd aravavuokrataloyhteison tai asumisoikeustaloyhteisbn omistaja:

1) huolehtii pitkdjanteisesti ja taysimaaraisesti omasta taloudellisesta ja
muusta vastuustaan yhteison talouden tervehdyttamiseksi;

2) noudattaa Valtiokonttorin hyvaksymaa 4 8§:n 2 momentissa tarkoitettua
tervehdyttamissuunnitelmaa;

3) ei peri sijoittamilleen omille varoille korkoa lainaehtojen muutosaikana,;
seka

4) tayttda muut Valtiokonttorin lainaehtojen muuttamisen yhteydessa
maaraamat ehdot.
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Laki vuokra- ja asumisoikeusyhteisodjen e
talouden tervehdyttamisavustuksista
1030/2008:

Valtiokonttori

4.2 8§ Avustuksen myontamisen edellytyksena on lisaksi, etta Valtiokonttori on
hyvaksynyt yhteisolle tervehdyttamissuunnitelman siitd, miten yhteison taloutta
tervehdytetddn tai miten estetadan yhteisén ajautuminen taloudellisiin vaikeuksiin.

5 § Omistajalle asetettavat edellytykset

Avustuksen myontamisen edellytyksené on, etta vuokrataloyhteison tai
asumisoikeustaloyhteisbn omistaja:

1) huolehtii omasta taloudellisesta ja muusta vastuustaan talouden
tervehdyttdmiseksi pitkajanteisella tavalla;

2) on tehnyt yhteistyossa Valtiokonttorin kanssa yhteisélle suunnitelman,
jonka tavoitteena on sen talouden tervehdyttaminen kohtuullisessa ajassa ja
johon sisaltyy my6s omistajan toimenpiteitd; seka

3) ei saa vuokrissa eika kayttovastikkeissa peria omille varoille korkoa
avustuksen myontamisvuonna eika sita seuraavana neljana vuotena tai tata
pidempéana 2 kohdassa tarkoitetun tervehdyttamissuunnitelman mukaisena
aikana.
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Mita asioita tarpeen selvittaa

YhteisOn asuntojen kayttdaste ja sen kehitys
» koko yhteis6
» vuokratalokohteet erikseen

* Vuokratalokohteiden kunto ja tulevat korjaustoimenpiteet
« Mitka tekijat vaikuttavat kunkin kohteen vuokrattavuuteen

 Vuokra- tai vastiketaso seka naiden vertailu alueen muuhun vuokra- tai
vastiketasoon

« Sijaintialueen asuntomarkkinatilanne, kilpailijat

« Alueen vaestdrakenteen kehitys seka toimintaymparisto ja sen muutokset
« Paaomamenojen kehityksen arviointi

« Miten yhteison talous kehittyy pidemmalla ajanjaksolla

« Taloudellisten vaikeuksien syyt ja tehdyt toimenpiteet

* Omistajan tekemat toimenpiteet talouden tervehdyttdmiseksi / taloudellisten
vaikeuksien ennaltaehkaisemiseksi
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Kun taustatyo on tehty...

Pohdinta, miten edella mainitut tekijat vaikuttavat
» yhteisOn kohteiden tai yksittaisen kohteen kayttbasteisiin
* vuokra- tai vastiketasoon

« yhteisOn toimintaan muutoin

Y hteisOn vuokra-asuntokannan luokittelu e I.II.

Onko tuleva kehitys joiltakin osin negatiivista

Kuinka tahan kehitykseen varaudutaan
* yhteisbn omat toimenpiteet
* 0mistajan toimenpiteet

» onko tarvetta hakea Valtiokonttorilta tervehdyttamistoimenpiteita

Yhteison vuokra-asuntokannan luokittelu
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YhteisOn omat toimenpiteet talouden
tasapainottamiseksi

* YhteisOn ja omistajan toimenpiteet ensisijaisia
« Toiminnan ja talouden tehostaminen, kulujen kilpailutus, markkinointi

« Korjausten ja peruskorjausten sopeuttaminen vastaamaan
tulevaisuuden nakymia, kohdistaminen sailytettaviin kohteisiin

- Korjausten aikataulutus ja rahoitus

* Onko tarve sopeuttaa asuntokannan maaraa — milla toimenpiteilla ja
mista kohteista luovutaan
« kayttotarkoituksen muutokset
* myynnit
* purkaminen
 siirto kunnan omistukseen (esim. erityisryhmakohteet)

« Kokonaissuunnitelma tehtavista toimenpiteista ja niiden aikataulusta
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Omistajan toimenpiteet yhteison
tervehdyttamisessa

« Avun tarpeen ja yhteistyon kohteita

yhteisty0 tarvittavissa paatoksissa, esim. kayttotarkoituksen
muuttaminen, lausunnot aravarajoituksista vapauttamiselle ja
purkuluville

kayttotarkoituksen muutos erityisasumiseen — remontit uuteen
kayttotarkoitukseen muuttamiseksi

oman paaoman vahvistaminen

myytavan tai purettavan kohteen lainojen pois maksaminen ja
purkamiskulut

« Auttamisen keinoja mm.

avustukset
rahoitus- ja vakuusjarjestelyt
omien varojen korottomuus

omistajalta olevien lainojen paaomittaminen
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§
Suunnltelma tarVitaan my(.jS mUita ?[/‘ StateTreasury
tervehdyttamistoimenpiteita haettaessa

* YhteisOn tervehdyttdmissuunnitelma laadittava myods akordeja ja
vapaaehtoista yrityssaneerausta haettaessa

« Rajoitusakordia varten lisaksi selvitys akordin myéntamisen
vaikutuksista yhteison talouteen

* Purkuakordissa myos
« kokonaisselvitys purkamiskustannuksista

« purkamisen ja mahdollisen purkuavustuksen vaikutuksista yhteison
taloudelliseen tilaan

« akordin myontamisen vaikutukset yhteison talouteen

« kuinka mahdollisen akordin jalkeen jaljelle jadvan aravalainan
takaisinmaksu jarjestetaan

» Vapaaehtoisessa yrityssaneerauksessa perusedellytyksena
suunnitelma, joka sisaltda laaja-alaisesti toimenpiteita tilanteen
ratkaisemiseksi ja talouden tasapainottamiseksi
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Neuvoja tervehdyttamistoimenpiteiden ja rahoitusratkaisujen
hakemisen suunnitteluun ja hakemiseen asiakaspalvelustamme

puh. 0295 50 3020
ma—pe klo 10.00-15.00

My0s sahkopostilla
erityisrahoitusjarjestelyt@valtiokonttori.fi

Ab
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Kiitos!




